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18/06 - 12 DIA: ASPECTOS LEGAIS E PROCEDIMENTOS DA REURB

* Introducao
* Apresentacao da Lei Municipal e seus decretos
* Normativas Técnicas e Padronizacao de Documentos

19/06 - 22 DIA: ANALISE DE PROJETOS E FLUXO DE PROCESSO

 Analise de projetos e Etapas de Reurb
e Estudo de Caso
e Mesa Redonda
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FAZENDO O QUE PRECISA SER FEITO
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Lei n2 13.465/2016 Decreto n29.310/2018
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Lei n? 13.465/2017 — Marco legal para consolidacao do nucleo “legitimacao
fundiaria”

“Art. 23. A legitimacao fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢cao do direito
real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito
da Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como
sua, unidade imobiliaria com destinacao urbana, integrante de nucleo urbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.”
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Objetivos da REURB

A REURB tem por objetivo integrar os nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano.

Beneficios da REURB

 Obtencao do titulo de propriedade sobre o imével;

* Valorizacao imobiliaria dos lotes e edificacoes;

* Possibilidade de transmissao regular do imovel por venda, doacao ou heranca;
* Implantacao ou adequacao da infraestrutura urbana;

 Melhoria das condicdes ambientais e sanitarias.
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LEI COMPLEMENTAR
N2 468/2025
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Art. 12 Nos termos da legislacao aplicavel a regularizacao fundiaria no Municipio de Piracicaba

poderd se dar em quaisquer das zonas inseridas na Area Urbana ou na Area Rural de seu
territorio [...].

8 22 Para fins da regularizacao fundidria de que trata esta Lei, considera-se:

| - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobiliarias de area inferior a fracao minima de parcelamento prevista na Lei Federal

n2 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que
situado em area qualificada ou inscrita como rural;
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Il - nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel realizar,

por qualqguer modo, a titulacao de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacao vigente a
época de sua implantacao ou regularizacao;

Il - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o tempo da
ocupacao, a hatureza das edificacoes, a localizacao das vias de circulacao e a presenca de
equipamentos publicos, dentre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio.
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Exemplo nucleo consolidado
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Exemplo nucleo nao consolidado
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Modalidades da REURB:

Art. 21. Os nucleos urbanos informais [...] de acordo com suas caracteristicas urbanisticas e
sociais, poderao ser enquadrados pelo Poder Executivo na modalidade de regularizacao
fundiaria de interesse social (Reurb-S), destinada a atender a populacao predominantemente
de baixa renda ou na modalidade de regularizacao fundiaria de interesse especifico (Reurb-E).
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REURB-S:

§ 22 Para atendimento ao disposto no caput do presente artigo e enquadramento na
modalidade respectiva, os proponentes da regularizacao deverao apresentar:

| — os padrdes urbanisticos (tamanho das construcdes, dos lotes e benfeitorias realizadas);

Il — os padroes sociais (renda familiar); e
Il — demais critérios estabelecidos pela legislacao municipal, estadual e federal aplicavel.

8 32 Para fins do enquadramento dos nucleos na modalidade Reurb-S no Municipio de
Piracicaba fica estabelecido que a renda familiar nao podera ser superior a 03 (trés) salarios
minimos vigentes no pais ou a faixa 1,5 do Programa Minha Casa Minha Vida, destes o que
for maior.
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Na REURB-S:

Art. 22. A elaboracao e o custeio do projeto de regularizacao fundiaria e da implantacao da
infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes procedimentos:

| - na Reurb-S:

[...]

c) o projeto de regularizacao fundiaria e a implantacao da infraestrutura essencial, quando
necessaria, podera ser contratada e custeada por seus potenciais beneficiarios ou
requerentes privados, nos termos do art. 33, 8 22 da Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de
2.017 e suas alteracoes.
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Na REURB-E:

Art. 22. A elaboracao e o custeio do projeto de regularizacao fundiaria e da implantacao da
infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes procedimentos:

[...]

8§ 12 Na Reurb-E correrdo por conta dos beneficiarios todas as despesas decorrentes da
execucao da infraestrutura essencial descrita no 8 1° do art. 36 da Lei Federal n° 13.465/17 e
suas alteracoes, quais sejam: implantacao dos sistemas de agua potavel e de coleta e
tratamento do esgotamento sanitario, coletivos ou individuais; rede de energia elétrica
domiciliar; guias, sarjetas e calcadas, além de solucdes viaveis para o pavimento das vias
publicas e para a drenagem, o que sera indicado pelos 6rgaos técnicos do Poder Executivo, de
acordo com as caracteristicas urbanisticas de cada nucleo.
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Instrumentos da REURB:

[...]

Art. 42 A regularizacao fundiaria do parcelamento ilegal, irregular ou clandestino do solo
(Reurb) podera ser realizada por meio de desmembramento, instituiciao de loteamento,
loteamento de acesso controlado ou condominio de lotes, nos termos da presente Lei
Complementar e em conformidade com as disposicoes da Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho
de 2017.
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Procedimentos da REURB:

Art. 26. O processo de Reurb obedecera as fases especificas e indispensaveis para sua
conclusao, sendo:

| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, etapa em que sera conferido o prazo para
manifestacao dos titulares de direitos reais sobre a unidade imobiliaria objeto da Reurb, seus
confrontantes e quaisquer terceiros interessados;

lll - elaboracao do projeto de regularizacao fundiaria;
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IV - saneamento do processo administrativo;

V - ato formal, da autoridade competente, autorizando ou nao a constituicao da Reurb, ao qual
se dara publicidade no diario oficial do municipio;

VI - expedicao da Certidao de Regularizacao Fundiaria - CRF e dos titulos de legitimacao
fundiaria pelo Municipio;

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria aprovado perante o Cartorio de
Registro de Iméveis.

O registro em cartorio do processo da REURB apds a emissao da CRF é de responsabilidade
dos interessados.
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Apos a finalizacao da REURB:

Art. 36. Os nucleos urbanos informais na Area Urbana serdo incorporados as zonas em que
estejam inseridos, observando-se, para tanto, os parametros urbanisticos destas zonas, as
demais previsdes contidas no PDD.

Art. 37. Serd instituido Nicleo Urbano Isolado (NUI), para os nucleos situados na Area Rural, e
definicao de seus parametros urbanisticos, usos e ocupacao do solo nas leis respectivas, nos

termos do art. 42-B da Lei Federal 12.651, de 10 de julho de 2.001.
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Art. 38. Os beneficiarios da Reurb-E deverao protocolar projeto de regularizacao das
edificacoes existentes no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da emissao das
matriculas dos lotes individualizados. E serdo regularizados pelo 812 do mesmo artigo.

Ao final do processo de regularizacao fundiaria do nucleo, as vias e demais areas publicas
previstas no projeto urbanistico passam a integrar o patrimonio municipal, tornando o

Municipio responsavel por sua manutencao e conservacao, desde que as obras de
infraestrutura previstas tenham sido devidamente executadas e concluidas.
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Art. 40. Serao passiveis de autuacoes e multas as seguintes infracoes:

RS 10.000,00 RS 20.000,00 RS 40.000,00

 Fornecer dados falsos * Venda em loteamentos irregulares  Abandonar o processo

 Descumprir prazo regularizacao  Afirmacao falsa sobre REURB  Nao atender comunique-se
edilicia, nos casos de REURB-E em e Descumprir prazo regularizacao « Descumprir prazo do cronograma
nucleos regularizados como REURB-S edilicia

A multa de parcelamento irregular é regida pela Lei n2 474/2025, art. 218, inciso VII, com valor de

R$400.000,00
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Denuncias de invasoes ou ocupacoes irrequlares:

Art. 43. Fica garantido o sigilo aos cidadaos que desejarem denunciar invasdes em areas
publicas ou ocupacoes irregulares, no Municipio, podendo, para tanto, utilizar o canal 156 da
Prefeitura Municipal de Piracicaba.

As denuncias de invasdoes em areas publicas ou ocupacoes irregulares (abertura de
parcelamento) podem ser realizadas por meio dos canais oficiais:

 Portal 156;

e GCM: 153;

* e-mail: reurb@piracicaba.sp.gov.br;
 whatsapp: (19) 99127-8182.
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IDOSO SEM PAPEL ACESSO A INFORMACAQ ~ CARTA DE SERVICOS SECRETARIAS -fim 60 0 o IDOSO SEM PAPEL ACESSO A INFORMACAO - CARTA DE SERVICOS SECRETARIAS

Prefeitura intensifica acoes de fiscalizacdo de parcelamento irregular de solo no
municipio

Hoje, 19/09, foram executados os desfazimentos de dois parcelamentos clandestinos sem moradia

Forca-tarefa da Prefeitura desarticula novas invasoes em éreas publicas

Intervencdes ocorreram em quatro bairros e fazem parte de estratégia permanente de combate a ocupagdes irregulares e loteamentos clandestinos

Por CCS / Publicado em 04/07/2025
Por CCS / Publicado em 19/09/2025

® Tempo de leitura: 6 minutos.

Intervengbes ocorreram em quatro bairros e fazem parte de estratégia permanente de combate a ocupagoes /rrqulares e " -
loteamentos clandestinos Prefeitura intensifica a;ﬂes de ﬁscallza;ﬁo de parcelamento Imular de solo no municipio

A Prefeitura Municipal de Piracicaba, por meio dos pelotdes Rural e Ambiental da Guarda Civil, Secretaria de Obras, A Prefeitura de Piracicaba, por meio de uma forca-tarefa que integra os pelotdes Rural e Ambiental e a Romu da
Infraestrutura e Servicos Plblicos e de Habitacdo e Regularizacdo Fundidria realizou o desfazimento de quatro Guarda Civil, Secretaria de Obras, Infraestrutura e Servicos Publicos e Secretaria de Habitacdo e Regularizacao
novas tentativas de invasdes em areas plblicas nos Gltimos 30 dias. Fundiéria, intensificou as a¢bes de fiscalizacdo para coibir parcelamentos irregulares de solo na cidade. Na manha

de hoje, 19/09, a equipe executou desfazimentos de parcelamentos irregulares nas regides dos bairros Godinhos e
Os locais com inicio de implantacdo de estruturas de madeira foram identificados na rua Alfredo de Carvalho, no Mario Dedini.

bairro Gran Park, no dia 02/06; na rua Antdnio Franco de Lima, no bairro Mario Dedini, no dia 04/06; e na rua
Corcovado, no bairro Vila Sonia, e avenida Dona Lidia, no bairro Terras do Engenho, ambas no dia 1°/07.

A acdo inicial foi da Guarda Civil Municipal, por meio de seus grupamentos, que identificaram as invasdes durante o
patrulhamento preventivo; rapidamente acionaram as demais secretarias municipais para adotarem as
providéncias de desfazimento e limpeza das areas.
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DECRETO
N2 20.634/2025
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Decreto n? 20.634/2025 — Etapas do processo de REURB

|. viabilidade;
Il. levantamentos técnicos;
lll. urbanismo, meio-ambiente e infraestrutura;

IV. documentacao especifica.
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ETAPA | ETAPA Il
* Requerimento * LEPAC
* Procuracao e documento interessado * Planta do Perimetro
* Croqui * Planta de Sobreposicao
e Matricula e Matriculas dos confrontantes
e Estudo preliminar e Estudo técnico

ETAPA Il ETAPA IV
* Projeto Urbanistico * Memoriais descritivos
e Estudo técnico ambiental e Memorial de incorporacao
e Estudo técnico de risco, caso houver * Plantas individualizadas
* Projetos complementares * Listagem de ocupantes
* Ficha cadastral e documentacao pessoal dos
ocupantes
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Art. 12. Apos a aprovacao de cada etapa, os proponentes serao notificados pelo orgao
licenciador a apresentar a documentacao da etapa subsequente no prazo de 60 (sessenta)
dias, podendo ser prorrogado, desde que devidamente justificado pelo proponente.

Paragrafo unico. O nao atendimento do comunique-se, notificacdbes ou apresentacao da
documentacao necessaria para andamento do processo, por parte do proponente, por prazo
superior a 120 (cento e vinte) dias, implicara no abandono de processo e nas penalidades
impostas pela autoridade competente, sem prejuizo das providéncias judiciais ou
extrajudiciais.

Lotes nao aderidos ao processo em andamento serdao notificados para adesao no prazo de 60
(sessenta) dias. A identificacao e relacao desses lotes, deverao ser informadas pelo responsavel
técnico do processo.
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INSTRUCAO NORMATIVA
N2 02/2025

alterada pela IN 01/2026

PREFEITURA
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITA‘;iD E REGULARIZ&CEO FUNDIARIA
Rua Anténio Corréa Barbosa, 2233 - 9° Andar - Centro - Piracicaba/SP - (19) 3403-1254

.




FAZENDO O QUE PRECISA SER FEITO

PIRACICARBA

A IN 02/2025 e seus anexos podem ser visualizados em:

https://piracicaba.sp.gov.br/servicos/reurb/

Ou acesse pelo QR code:

Ofid0

‘;

(8o E

PREFEITURA

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAQED E EEGULARIIAQ&O FUNDIARIA
Rua Anténio Corréa Barbosa, 2233 - 9° Andar - Centro - Piracicaba/SP - (19) 3403-1254



https://piracicaba.sp.gov.br/servicos/reurb/

PREFEITURA

- 9d FAZENDO O QUE PRECISA SER FEITO
e —

PIRACICARBA

Art. 32 Nao sera aceito o protocolo de documentacoes incompletas no inicio de cada etapa.

[...]

8§ 42 Documentos protocolados em pasta compactada (ZIP, RAR, etc), ndo serdao analisados e serao
considerados invalidos para fins de protocolo. (incluido pela IN Habitacdao n? 01/2026).

Art. 42 Quando determinado, os documentos protocolados deverao ser acompanhados de cdpias digitais
nos formatos indicados nesta Instrucao Normativa.
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Art. 82 Todos os documentos que necessitem de georreferenciamento, deverao ser georreferenciados com
coordenadas geograficas, referenciado ao sistema SIRGAS2000 com respectiva altitude.

Art. 92 Todas as coordenadas geograficas deverao ser apresentadas no formato e precisao conforme NBR
17047, ou norma que venha a substitui-la.

8 Sistema de coordenadas e projecao cartografica

8.1 Os vértices da parcela ou do imével devem ser registrados com coordenadas geodésicas (latitude
e longitude), utilizando como referencial o Sistema Geodésico de Referéncia vigente no Brasil.

8.2 As coordenadas geodésicas devem ser apresentadas no formato sexagesimal, com quatro
casas decimais nos segundos de arco. A designacao de hemisfério (norte, sul e oeste) deve ocorrer
por caractere (N, S ou O) ao invés de por sinal algébrico (negativo ou positivo).

EXEMPLO

Vértice: V41-QFR

Latitude: 27°36'13,4957" S
Longitude: 48°01'37,7551” O

O documento digital georreferenciado sera conferido para aprovacao e posterior abertura de cadastro
municipal.
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PIRACICABA NAO SERAO ANALISADOS
DOCUMENTOS DE ETAPAS DIFERENTES

ETAPA |

Documentos:

* Requerimento;

o Item facultativo, visto o preenchimento do formulario no sistema Sem Papel.
* Procuragao;

o Nesta etapa, pode ser apresentada sem assinatura de todos os beneficiarios.

* Croqui;
o Podendo ser imagem simples retirada do Google Earth, por exemplo, desde que seja possivel localizar
0 nucleo.

 Matricula (atualizada 6 meses);
e Estudo Preliminar.
o Breve relato do nucleo, contendo informacdes como localizacao, denominacao, matriculas ocupadas,
desconformidades juridica, urbanistica e ambiental.
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Plna FAZENDO O QUE PRECISA SER FEITO
TV NAO SERAO ANALISADOS

DOCUMENTOS DE ETAPAS DIFERENTES
ETAPAIII

Documentos:

 Planta 1/4 - Planta do Levantamento Planialtimétrico e Cadastral;
* Planta 2/4 - Planta do Perimetro;
* Planta 3/4 - Planta de Sobreposicao;
 Matriculas dos imdveis confrontantes (atualizada 6 meses);
o As matriculas serao solicitadas na fase de aprovacao da Etapa Il, podendo ser requeridas
antecipadamente, caso pertinente;
o Para celeridade do processo, sera solicitado aos responsaveis técnicos a relacao dos enderecos dos
proprietarios para notificacao de anuéncia de confrontantes.
* RT (Responsabilidade Técnica);
* Estudo técnico.
o O estudo técnico devera indicar, de forma clara e objetiva, o atendimento aos requisitos previstos no
art. 25, 8 52, devendo, quando aplicavel, ser acompanhado do Levantamento Socioecondmico
previsto no art. 26.
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o RaAa FAZENDO O QUE PRECISA SER FEITO
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PIRACICABA NAO SERAO ANALISADOS
DOCUMENTOS DE ETAPAS DIFERENTES

ETAPAIII

Documentos:

Obs.: Nesta etapa, caso a procuracao tenha sido apresentada de forma incompleta na Etapa |, devera ser juntada a versao
completa do documento.

* Planta 4/4 - Projeto Urbanistico;
e Estudo técnico ambiental;
* Estudo técnico para situacao de risco, se necessario;
 Cronograma fisico;
o Devera prever a execucao da infraestrutura obrigatdria, conforme art. 24, 8 42 da Lei n? 468/2025,
com prazo de 4 anos para implantacao das demais infraestruturas nao obrigatorias.
* Termo de compromisso;
o Conforme art. 34 da IN 02/2025, o termo devera ser assinado pelo interessado e responsavel técnico
pelo projeto da REURB;
o O responsavel pela execucao podera ser apresentado posteriormente.
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D T NAO SERAO ANALISADOS

DOCUMENTOS DE ETAPAS DIFERENTES
ETAPAIII

Documentos:

* Projetos complementares.

sistema de abastecimento de agua;

sistema de coleta de esgoto;

sistema de drenagem de aguas pluviais;

pavimentacao;

sistema de fornecimento de energia elétrica;

sistema de iluminacao publica;

RT (Responsabilidade Técnica) dos projetos complementares.

ORRA ECRRO SO @GN O

Art. 62 8 22 [...] poderdo ser realizadas concomitantemente com a etapa Il do processo de Reurb, sendo que para tal, os
devidos projetos deverao ser protocolados juntamente aos respectivos documentos de responsabilidade técnica e de
requerimento especifico para tal.
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PIRa FAZENDO O QUE PRECISA SER FEITO
TV NAO SERAO ANALISADOS

DOCUMENTOS DE ETAPAS DIFERENTES
ETAPA IV

Documentos:

 Memoriais descritivos;
* Memorial de incorporacao, no caso de Condominio de Lotes;
 Plantas individualizadas;
o Podem ser apresentadas junto aos memoriais descritivos como documento Unico, desde que
contemplem todas as informacoes requeridas em cada documento.
* Termo de compromisso, no caso de Loteamento de Acesso Controlado;
e Listagem dos ocupantes;
* Ficha cadastral dos ocupantes;
o Deverao ser apresentadas de forma ordenada e sequencial, acompanhadas da respectiva
documentacao pessoal.
* Documentacgao pessoal dos ocupantes.
e Deverao ser apresentadas de forma ordenada e sequencial, acompanhadas da respectiva ficha
cadastral.
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NAO SERAO ANALISADOS

DOCUMENTOS DE ETAPAS DIFERENTES
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WORKSHOP
Obrigado!

Vamos compartilhar ideias
e experiéncias.
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OBRIGADO!
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LEI N2 468/2025 PORTAL
DECRETO 20.634/2025 REURB GEOPROCESSAMENTO WHATSAPP
IN 02/2025
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