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ESTADO DE SA0 PAULO
PROCURADORIA GERAL

Procuradoria Juridico-administrativa

MINUTA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Delimita Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2/K) em area
urbana do Municipio de Piracicaba (ZURBZ2), nos termos da Lei
Complementar n° 405/2019 - Plano Diretor de Desenvolvimento
de Piracicaba, especifica disposi¢cOes para o parcelamento do
solo neste zoneamento e da outras providéncias.

Art. 1° Fica delimitada como Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2/K), cujo mapa e
descritivo constam do ANEXO 1 que fica fazendo parte integrante da presente Lei Complementar, inserida
em area urbana no Municipio de Piracicaba, bairro Campestre, na Zona Urbana de Requalificacdo de
Bairros 2 (ZURB 2), instituida pela Lei Complementar n°® 405, de 18 de dezembro de 2.019 e suas
alteracOes, destinada & empreendimentos habitacionais de interesse social promovidos e implantados pela
iniciativa privada.

Art. 2° Os pardmetros urbanisticos para a Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2/K) séo
aqueles descritos no art. 92 do PDD, aplicando-se:

I - quanto ao uso e ocupagao do solo: serdo permitidos todos 0s usos previstos para a Zona Urbana
de Requalificacdo de Bairros 2 (ZURB 2), observado o disposto na Lei Complementar n°® 474, de 28 de
novembro de 2.025 e suas alteracdes;

Il - quanto as edificacBes: deverdo ser observados os dispositivos legais constantes da Lei
Complementar n° 474, de 28 de novembro de 2.025 e suas alteracdes;

111 - quanto ao parcelamento do solo: deverdo ser observadas as disposi¢fes constantes da Lei
Federal n° 6.766/1979, do Plano Diretor de Desenvolvimento de Piracicaba - PDD e da Lei Complementar
n® 474, de 28 de novembro de 2.025 e suas alterages.

Art. 3° O Mapa 7 — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS 1/2/3) da Lei Complementar n° 405,
de 18 de dezembro de 2.019 e suas alteracdes, fica substituido pelo mapa respectivo constante desta Lei
Complementar.

Art. 4° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.
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EXPOSICAO JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei Complementar visa criar a Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS
2/K) para viabilizar a constru¢do de empreendimento habitacional de interesse social com objetivo de
atender o deficit habitacional do Municipio de Piracicaba, especificamente para populacio de baixa renda.

Considerando que as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tem seus requisitos legais para
delimitacdo fixados pela Lei Complementar n® 405/2019 - Plano Diretor de Desenvolvimento de Piracicaba
e para parcelamento do solo, ocupacéo e edificacdo fixados pela Lei Complementar n® 474/2025;

Considerando que a ZEIS tem como principal objetivo “aumentar a oferta de habitagées de
interesse social em locais dotados de infraestrutura e inseridos na malha urbana” como também
“incentivar a implantagdo consorciada de programas habitacionais por associa¢des, cooperativas
habitacionais e pela iniciativa privada”,

A delimitacdo da Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS2/K) se dara em &rea confrontante ao
nucleo informal conhecido como Pantanal e se destinard, prioritariamente, ao atendimento de familias com
renda de até 1,5 (um e meio) salarios minimos.

Tal iniciativa encontra amparo no art. 182 da Constituicdo Federal, que estabelece que a politica
de desenvolvimento urbano deve ordenar o pleno desenvolvimento das funcgdes sociais da cidade e garantir
0 bem-estar de seus habitantes. Fundamenta-se, ainda, no principio da funcéo social da propriedade (art. 5°,
XXIII, da Constituicdo Federal), bem como nas diretrizes do Estatuto da Cidade (Lei Federal n°
10.257/2001), especialmente quanto a promocdo do acesso a terra urbanizada e a moradia digna para a
populacédo de baixa renda.

A criacdo da ZEIS 2/K representa instrumento legitimo e previsto na legislacdo urbanistica nacional
para assegurar inclusdo socioespacial, permitindo ao Municipio destinar formalmente area especifica a
habitacdo de interesse social, planejar a ocupagédo urbana de forma organizada e sustentavel e viabilizar a
captacdo de recursos estaduais e federais voltados a politica habitacional.

A proposta reforca o compromisso desta Administragdo com a redugdo das desigualdades, com o
planejamento urbano responsavel e com a construcdo de uma cidade mais justa, equilibrada e inclusiva.

Trata-se de medida técnica, juridicamente fundamentada e orientada pelo interesse publico, que

amplia os instrumentos de atuacdo do Poder Publico Municipal na efetivacdo do direito a moradia e na
consolidacdo das diretrizes do Plano Diretor.

Piracicaba, em 26 de marco de 2.026.
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