Piracicaba

TRABALHO SERIO

DOCUMENTOS NECESSARIOS A SEREM APRESENTADOS PARA O PROCESSO
DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA ESPECIFICA (REURB-E)
CONFORME LEI COMPLEMENTAR N° 404/2019

Para a viabilidade do processo de regularizacao fundiaria de um determinado
parcelamento, primeiramente os interessados deverdo apresentar um requerimento

conforme etapas descritas no art. 6° da Lei Complementar n® 404/2019:

Art. 6° O processo do Reurb obedecera a etapas precisas, especificas e indispensaveis
para sua conclusao, sendo:

| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, etapa em que sera conferido o prazo
para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre a unidade imobiliaria objeto da
Reurb, seus confrontantes e quaisquer terceiros interessados; [...]

§ 1° O ¢drgao licenciador devera classificar e fixar, no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias, uma das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 2° Todos os comunique-se expedidos pelos 6rgaos licenciadores deverédo ter prazo
maximo de 30 (trinta) dias para atendimento das providéncias, sendo que em caso de ndo
atendimento podera ser concedida prorrogacédo, desde que devidamente justificado pelo
proponente.

§ 3° O abandono do processo de regularizagéo fundiaria por parte do proponente, por
prazo superior a 120 (cento e vinte) dias, implicara no arquivamento do processo pela
autoridade licenciadora.

Caso o requerimento seja deferido, os interessados deverao apresentar o projeto

de regularizagédo conforme art. 9°, art. 10° e art. 11° da lei em questao:

Art. 9° O projeto de regularizagao fundiaria devera conter:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento, subscrito por
profissional legalmente habilitado, acompanhado de ART ou de RRT, que demonstrara as
unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e
os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou

das transcrigbes atingidas, quando possivel;
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Il - estudo preliminar das desconformidades e das situagdes juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memorial descritivo;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagodes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacgao do projeto de regularizagéo fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, para
cumprimento do cronograma fisico, definido no inciso IX, retro.

§ 1° Na regularizagao de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura essencial
implantada e para o qual ndo haja compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras
obras e servigos a serem executados, fica dispensada a apresentagao do cronograma
fisico e do termo de compromisso previstos nos incisos X e X do caput deste artigo.

§ 2° Na hipotese a que se refere o § 1°, retro, constard da CRF que o nucleo urbano
regularizado ja possui a infraestrutura essencial definida no § 1° do art. 3° desta Lei
Complementar e que nao existem compensacdes urbanisticas ou ambientais ou outras
obras e servigos a serem executados.

§ 3° O projeto de regularizacao fundiaria considerara as caracteristicas da ocupacgao e da
area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de

identificar os lotes, as vias de circulagéo e as areas destinadas a uso publico.

Art. 10. O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera indicar:

| - as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobilidrias existentes e projetados;
Il - as unidades imobiliarias a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area, as
confrontagdes, a localizagdo, o nome do logradouro e o numero da designagao cadastral,
se houver;

lll - as unidades imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a
area dos lotes e das edificagbes, as confrontagdes, a localizagado, o nome do logradouro e
0 numero da designagéo cadastral;

IV - quando for o caso, as quadras e as suas subdivisbes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

V - os logradouros, os espacos livres, as areas destinadas aos edificios publicos e outros

equipamentos urbanos, quando houver;
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VI - as areas ja usucapidas;

VIl - as medidas de adequagdo para a corregdao das desconformidades, quando
necessarias;
VIl - as medidas necessarias a adequagao da mobilidade, da acessibilidade, da

infraestrutura e da relocacao de edificacdes;
IX - as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias; e

X - outros requisitos solicitados em “comunique-se” pelo 6rgéo licenciador.

Art. 11. O memorial descritivo do nucleo urbano informal devera conter:

| - a descricdo do perimetro do nucleo urbano, com indicacdo resumida de suas
caracteristicas;

Il - a descrigao técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais areas
publicas que componham o nucleo urbano informal;

lll - a enumeragéo e a descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos prédios
publicos existentes no nucleo urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade
publica que integrardo o dominio publico com o registro da regularizagao; e

IV - quando se ftratar de condominio, as descricbes técnicas, 0os memoriais de
incorporagdo e os demais elementos técnicos previstos na Lei Federal n® 4.591, de 16 de

dezembro de 1964 (http://www.planalto.gov.br/ ccivil_03/leis/I4591.htm) e suas alteragdes.

Conforme art. 12° e art. 13° da Lei Complementar 404/2019, caso o parcelamento

apresente riscos ambientais, € necessario que os interessados apresentem estudo

ambiental da area em processo de regularizagéo:

[=]. % m]

Art. 12. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais consolidados ou de
parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagédo, de corre¢cdo ou de administragdo de riscos na parcela por
eles afetada, sendo que:

| - na hipotese descrita neste artigo é condigao indispensavel a aprovagao da Reurb a
implantagdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados;

Il - na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagao, corregao ou
administragdo, o Municipio devera proceder a realocagado dos ocupantes do nucleo urbano

informal a ser regularizado.

www.piracicaba.sp.gov.br

0@ prefeituradepiracicaba SECRETARIA DE HABITAGAO E GESTAO TERRITORIAL | SEMUHGET
B PrefeituradePiracicabaSP Av. Cristévao Colombo, 1900 - Algodoal - Piracicaba/SP - Tel. (19) 3412-2222

3/5



Piracicaba

TRABALHO SERIO

Art. 13. A aprovacao ambiental da Reurb prevista no art. 12 da Lei Federal n° 13.465/2017
(http://www.pl _analto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art12) sera

feita mediante a apresentacdo pelo requerente de estudo técnico ambiental, com

apreciacdo da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Meio Ambiente, a qual cabera
analisar todos os aspectos ambientais, podendo autorizar a Reurb e declarar cumpridos os
requisitos previstos na legislagdo ambiental ou exigir medidas de compensagao ambiental
para a aprovagao da Reurb, as quais ndo cumpridas implicardo em seu indeferimento.

§ 1° O Estudo Técnico Ambiental descrito no caput podera dizer respeito a area conjunta
de uma gleba, de um bairro ou mesmo de lotes especificos, a critério e conveniéncia do
6rgdo ambiental.

§ 2° Uma coépia da manifestacdo da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Meio
Ambiente e devera acompanhar a CRF ou o bloco de CRFs apresentadas ao Cartério de
Registro de Imdveis competente.

§ 3° Os estudos técnico-ambientais e os respectivos licenciamentos obedecerdo a
legislacdo ambiental competente, bem como promoverdao a regularizacdo de areas

ambientalmente sensiveis.

Além do projeto de Reurb e do Estudo Técnico Ambiental — o segundo aprovado
pela secretaria competente (Simap) — os interessados devem apresentar a listagem dos
ocupantes que acompanhara a CRF (Certiddo de Regularizacdo Fundiaria) — emitida

pela Prefeitura Municipal — que deve conter os dados conforme inciso VI, do art. 16°:

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de titulo de
legitimagdo fundiaria ou de legitimagdo de posse, nos termos dos arts. 25
(https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-  2018/2017/lei/l13465.htm#art25), 26
(https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2017/lei/l13465.htm#art26) e 27
(https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ ato2015-2018/2017/lei/113465.htm#art27) da Secéo
IV da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 (https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/
_ato2015-2018/2017/lei/l1 _3465.htm#art25), que contera o nome do ocupante, o seu

estado civil, a sua a profissdo, o seu nimero de inscricdo no CPF, o niumero de sua

carteira de identidade e a sua a filiagao. (Redagéo dada pela Lei Complementar n° 443, de
2023) (/Piracicaba-SP/LeisComplementares/443#art2)

Os modelos para o projeto, memoriais e listagem de ocupantes podem ser

consultados no site da Prefeitura Municipal (www.piracicaba.sp.gov.br/servicos/reurb-€/).
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Para duvidas na elaboracao do Estudo Técnico Ambiental, consultar a Simap (Secretaria
Municipal de Infraestrutura e Meio Ambiente).

Lei Complementar Municipal n°® 404/2019:
https://www.legislacaodigital.com.br/Piracicaba-SP/LeisComplementares/404
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